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1. ZIELE

- Erfassung und Kartierung leerstehender Gewerbeimmobilien in Leibnitz

-  Fotodokumentation inkl. Georeferenzierung und Integration dieser Bilder
ins GIS

- Erstellen eines Bewertungsschliissels fiir den Leerstand

- Vorschlage und Best-Practice Beispiele



2. LEERSTAND - was ist das?
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2. LEERSTAND - was ist das?

- unbewohnte, ungenutzte Wohn-/Geschaftsflache in privatem/6ffentlichem
Besitz
- Unterscheidung in konjunkturell, strukturell, spekulativ

hier:
- ungenutzte Geschaftsflachen im Erdgeschoss

- Problematik: Erfassung des tatsachlichen Leerstands und dessen
Grundproblematik

- Moglichkeiten: Kartierung, Befragung, Stromzahlerauswertung

5
nach Mandle/Mandle (Hrsg.)(2011): Wohnungs- und Immobilienlexikon: 1059.
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3. Leerstand in Leibnitz - wo?
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4. Kriterienkatalog

- Erstellung eines Kriterienkatalogs zur Bewertung des Leerstands

- Erganzung dieser Kriterien um einen Erfassungsbogen des Landesamt fiir
Umwelt Niedersachsen

- darin enthalten: Bauzustand, Bauschaden, Erreichbarkeit, Sichtbarkeit
der Geschaftsflachen u.v.m

- Bewertung nach Schulnotensystem (1-5)
- zur Beurteilung des Leerstands
- zur Hilfestellung der Nachnutzung



4. Kriterienkatalog

Kriterienkatalog zur Bewertung des Leerstandes:

Bewertung nach Schulnotensystem 1-5

Lfd. Nummer /Adresse

Erhebungsbogen Leerstand

Merkmale
Bauzustande (optisch)

Erkennbare Bauschdden?
Erreichbarkeit (Zugénglichkeit)
Lage

e HauptstraRe

¢ NebenstraBe

Sichtbarkeit des Geschaftslokales

5 Anmerkung

eigene Anfertigung 2018

Gebaudegrundflache

i Di i g/ Hinweise zur Anwendung
Gemeinde, Ort,
Ortsteil Gewinschies Grundstick in der Karte anklicken oder iber
die Suche auswahlen. Im Auswahimenu "Leerstand-
StraBe, Hausnummer erfassen” Haken setzen. Die Daten werden automatisch
- ingetragen
grafische (automatische Erganzung im Kataster)

im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (§ 30 BauGB)
Bezeichnung (Nummer, Name)

Ubernahme der Daten aus der Bauabteilung der zusténdigen

g::?uusngsrechmcner San catands
O Unbeplanter Innenbereich (§34 BauGB)
O AuBenbereich (§35 BauGB) K i g nur, wenn Gebaude ausgepragten, ortsbild-
Osbigpragencer | — i e e
Charakter regionales Baumaterial; historisches Gebaude u.s.w.)
Der It o ja O nen Zugriff auf Daten der D &
O volstandig  OI-nurWohnen O - nur Gewerbe :"':;:t' ir:"cr'fl genutzle Z‘,"'m"é‘ggsjﬂma’e' Cogriland:
Leerstandsrisiko (Ursache): In néchsten Jahren zu Leerstand:
O Leerstandsrisiko Altersstruktur Bewohner {iber 70 Jahre ait
Gebaudeleerstand | i | aerstandstisiko Bausubstanz In absehbarer Zeit Abriss oder Totalsanierung erforderlich
Unternutzung: Wohn- undioder G a mit teilwe Leerstand:
O Untemutzung Wohnleerstand Unternutzung duch Wohnleerstand
O Untemutzung Gewerbeleerstand Uniemutzung durch Gewerbsleerstand
O Einfamilienhaus
0O Zweifamilienhaus/Doppelhaus
O Reihenhaus
Gebaudetyp O Mehrfamilisnhaus/Geschosswohnungsbau
O Geschaftshaus
O Wohn-/Geschafishaus
O Hofstelle / ehem. landw. Gebaude Hofstellen auch in AuBenlagen. Bei mehreren zur Hofstelle
O Zweitwohnsitz/Ferienhaus (gehdrenden Gebauden Erfassung mit weiteren Bogen

Landesamt fiir Umwelt Niedersachsen o.J.




5. Ergebnis Kartierung + Analoge Darstellung

Leerstandskartierung Leibnitz
Untersuchungsgebiet Schmiedgasse, Hauptplatz, Grazer Gasse

Numme| StraBe

Hausnummer Eigentlimer Bewertung | Grundfliche* |Aufteilung*

14 |Schmiedgasse 3 1,86
1 Grazergasse 9 2
5 Grazergasse 16 2,13

17 |Schmiedgasse 14 2,13

18 |Schmiedgasse 13 2,13

10 Grazergasse 49 2,3
9 Grazergasse 28 24

15 Schmiedgasse 6 2,4
7 Grazergasse 35 2,53
8 Grazergasse 41 2,8

Gebaudenutzung; Gebaudetyp; Ortsbildpragend;
Bauzustand; Bilddokumentation

810z uabunbiusjuy auabie



5. Ergebnis Kartierung
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5. Ergebnis Kartierung * Digitale Darstellung

Atributtabelle ArcMap

Bewertung Gebiude-Grundfldche in m2* Aufteilung® | Gebdudetyp | Gebdudenutzung Ortshildpragend
2643 <hull= Wohn-/Geschéfts |Mischnutzung Ja
1,53 |no data <Null= Wohn-/Geschéfts |Mischnutzung Ja
1,73 <Null= Wohn-/Geschéfts |Mischnutzung Ja
153|505 <Null= Wohn-/Geschéfts |Mischnutzung Ja
213|169 zNull= Wohn-/Geschifts |Mischnutzung Ja
3.2[314 <Null= nur Gewerbe Geschaftshaus Ja
253|240 <hull= Wohn-/Geschéfts |Mischnutzung Ja
28308 <Null= nur Gewerbe Geschiftshaus nein
24478 <hull= Wohn-/Geschéfts |Mischnutzung nein
23240 <Null= nur Gewerbe Geschiftshaus nein
306|283 <Null= Wohn-/Geachéfts |Mischnutzung nein
373|179 =Null= Wohn-/Geschafts |Mischnutzung nein
36[129 zNull= Wohn-/Geschifts |Mischnutzung nein
186|352 <hull= Wohn-/Geschéfts |Mischnutzung nein
24487 <Hull= Wohn-/Geschéfts |Mischnutzung nein
16(285 <Null= Wohn-/Geschéfts |Mischnutzung nein
213|694 <Null= Wohn-/Geschéfts |Mischnutzung nein
213|285 <Hull= Wohn-/Geschéfts |Mischnutzung nein
293317 <Nl Wohn-/Geachéfts |Mischnutzung nein

eigene Anfertigung 2018
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5. Integration ins WebGIS/ / /Fotos

IfanView - Bildinformation pic_(5)ipg - EXIF Info =]
Dateiname: T EXF Tag Value -
Verzeichnis 0:\LB Leerstand Fotos'foto\ Hefians pie_{Alipg

Make Aople
Voller Pfad: O:\LB Leerstand'\Fotos foto'\pic_(5)ipg Mode! iPhone 6
Komprimierung JPEG, qualty: 94, subsampling ON (262 XResolution 2
~ YResoltion 72
B 7 [xi7 (0P slodon ResolutionLn nch |
Originalgro Be: 788x 1024 Pixel (3:4) Software 1033
DateTime 2017:11:1511:01:38
Aduele Grolle 768x 1024 Prcel (3:4) i ool
DruckGrét (sus DPI): 271 x 36.1 om: 10.67x 14,22 inches ExposureTime 1/964 seconds
Orginaarben: 167 Milonen (24 BitsPerPocl) babe 220
ExposureProgram Homal program R
Aituelle Farben: 16,7 Milionen (24 BtsPerPocel) 1505peedRatings 2
Gezahte Farben: 34620 ] Zahlen aktiv i il
= Date TimeOriginal 217115 110138
Bnolil = Baltermtr2 T/ R TG ) Date TimeDigitzed 20171118 11.01:38
Bendtig. RAV-Speicher: 225 MB (2.359 336 Byiss) ComponertsCorfiguration  YCOCr
e, e ShutterSpeedValue 1364 seconds
i ApertureValue F220
Datum/Unrzet 15.11.2017 / 16:59:26 BighinessValuz 233
BiasValus 0
Geladen in 52 Milsekund £yt
= Meteringhode Mutisegmert
B Fiash Finsh ot fred. auto mods
FocalLength £15mm
IPTC Daten Subsec TimeCriginal 784

| Subsec TimeDigitized 784

[ Copytocipboard | [ Showin OpenStreet. | | [ Showin Google Earth |

[Show in GeoHack-Wita| | [ Showin Google Maps
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https://docs.google.com/file/d/1NrWlQLCdTZyeEwoUJK30UIyzsOcrW7Vs/preview

5. Integration ins WebGIS
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5. Integration ins WebGIS
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6. Theoretisches Leerstandsmanagement

Zwischennutzung E> Umnutzung E> Konservieren E> Rickbau

BLOC g HOUSE

R0ULDERN IN GRAZ

Climax-magazin.com eigene Aufnahme

Quellen: Meinbezirk.at



6. Best-Practice-Beispiele

N

Sport vor Ort (Crossfit/Freeletics) — :f'.

-
=

i crossfitgraz.at

Regionaler Marktplatz =

o
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Foodsharing Lokal




6. Best-Practice-Beispiele

Designparcours (Open-Culture)

Theater auf Zeit — Kulturmotor der Stadt

ZOLLAMT

Kreativer Rundgang




6. Best-Practice-Beispiele international

WIEN

Veroffentlichung von
Leerstandsdaten auf
zentraler Website

Vermittlungsagenturen fur
Beratung von
Raumsuchenden

AMSTERDAM

Verpflichtung zum Melden
von Leerstand —
Datenerhebung

Eingriff der Stadt rechtlich
maglich, bei
Leerstandsdauer > 1 Jahr

BASEL

Online-Leerstandsdaten
strategische
Zwischennutzungen

“Leerstandsvorreiter’
offentliche Hand

BERLIN

Grindung stadtischer
Zwischennutzungs-
gesellschaft zur
Raumvermittlung

gezieltes “Branding” von
Stadtvierteln in
kiunstlerisch-kreativer Szene



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Michael Hilpert, bakk. rer. nat
Marco Schiefer, B.A.
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